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PROCEDIMENTO COMUM CIVEL (7) N° 0009316-64.2026.4.05.8305

AUTOR: ELOI LUCIO SOBRINHO

ADVOGADO do(a) AUTOR: ANTONIO RAFAEL MACIEL FERREIRA - AL11125 ADVOGADO do(a) AUTOR: FREDERICO FELIX
BARBOSA - AL12249

REU: ASSOCIACAO ATLETICA BANCO DO BRASIL DE AGUASBELAS, CARTORIO NOTARIAL E REGISTRAL DE AGUAS
BELAS

DECISAO

Cuida-se de acdo declaratéria de nulidade de registro imobiliario, com pedido de tutela antecipada de urgéncia,
proposta por ELOI LUCIO SOBRINHO em face da ASSOCIACAO ATLETICA BANCO DO BRASIL DE
AGUAS BELAS - AABB e do CARTORIO NOTARIAL E REGISTRAL DE AGUAS BELAS/PE, visando, em
sintese, a declaragéo de nulidade da Matriculan® 1.062, do Livro 2 - Registro Geral do Cart6ério de Serventia Notarial
e Registral de Aguas Belas/PE, com seu consequente cancelamento e anotagso da natureza indigena da érea. Em sede
de tutela provisoria, requer a suspensdo imediata de todos os atos de desapropriacdo e de utilizagdo do im6vel
praticados no &mbito da Acdo de Desapropriacio n° 0000856-91.2025.8.17.2150, em tramite perante a Vara Unica da
Comarca de Aguas Belas/PE, bem como de qualquer ato destinado & exploracdo ou alteracdo da &rea, até o
julgamento final da presente demanda.

O autor alega, em sintese, que: a) € indigena integrante da comunidade Fulni-6 e sustenta que o imével objeto da
demanda esté inserido no Lote 180, que |he pertenceria, conforme documentacdo apresentada, afirmando que as
terras dos indigenas Fulni-0 de Aguas Belas decorreriam de doagéo realizada em 1832 e estariam documentadas,
entre outros elementos, pelo Ato n° 637/28, de 1928; b) embora o0 imével esteja registrado sob a Matricula n® 1.062
em nome da AABB, a area seria terraindigena, tendo a certid&o registral indicado a Imobilidria Candido Ltda. como
proprietaria originaria sem, segundo afirma, esclarecer de quem estateria adquirido o imoével e sem fazer referénciaa
natureza indigena da &rea; ¢) o Municipio de Aguas Belas &juizou a Aciio de Desapropriacio n°
0000856-91.2025.8.17.2150 contra a AABB, objetivando desapropriar o referido imével para construcdo e
implantacdo de novo hospital municipal, tendo sido deferida, apds o depdsito integral do valor ofertado pelo
Municipio, a imissdo provisdria na posse; d) ao tomar conhecimento da desapropriacdo, provocou 0 Ministério
Publico Federal, dando origem a Autuacdo n° 1.26.000.001380/2026-85, e a FUNAI, no Processo Administrativo n®
08774.000430/2025-49, sustentando que esta informou ser a area indigena e vinculada ao autor, bem como que o
Municipio deveria encaminhar requerimento & propria FUNAI para sua utilizag&o; €) gjuizou, ainda, os Embargos de
Terceiro n° 0000779-48.2026.8.17.2150 perante a Justica Estadual, nos quais suscitou a natureza indigena do imovel,
requereu a remessa dos feitos a Justica Federal e postulou tutela destinada a impedir o levantamento dos valores
depositados na desapropriacdo, sob 0 argumento de risco de sua liberacéo e eventual dissipagdo antes da defini¢éo da
titularidade da area; e f) estariam presentes os requisitos para concessao da tutela de urgéncia, pois a probabilidade
do direito decorreria da documentacéo histérica e das informagdes da FUNAI acerca da natureza indigena da area e
de sua insercdo no Lote 180, enquanto o perigo de dano resultaria do prosseguimento da desapropriacéo, ja tendo
havido aimissdo provisoria do Municipio na posse, com possibilidade de utilizagéo e alteracdo fisicado imével e de
producdo de efeitos patrimoniais de dificil reversdo antes da definicdo da validade da matricula, razéo pela qual
requer a suspensdo imediata dos atos de desapropriacdo, exploragdo ou alteracdo da area até o julgamento da
demanda

Instruiu ainicial com documentos.
Requereu gratuidade da justica.
E o que cumpre relatar.

") e Decido.
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- Questdes preliminares para organizacdo da demanda.

Inicialmente, DEFIRO os beneficios da assisténcia judiciéria gratuita.

Reconheco a competéncia da Justica Federal em razéo de o objeto da agdo ser areaterritorial indigena, na forma do
art. 231 da CF/1988. A demanda versa sobre os direitos patrimoniais incidentes sobre a propria terra, por autor
indigena e com lastro em documentacdo emitida pela FUNAI, o que atrai a competéncia da Justica Federal, vide art.
109, X1, da CF/1988.

Declaro a ilegitimidade passiva do Cartério Notarial e Registral de Aguas Belas, que ndo detém personalidade
juridica, e esclareco que a presente demanda anulatéria prescinde da participacdo do Cartério como parte,
especialmente porque ndo ha pedido indenizatério contra o tabelido ou registrador detentor da delegacdo publica. A
eventual procedéncia da demanda apenas resultard em ordem judicial a ser cumprida pelo cartério, mediante
cumprimento de mandado de cancelamento, para que se proceda a baixa da matricula eventualmente considerada
irregular.

Contudo, a prudéncia recomenda a intimacéo do Estado de Pernambuco, na condi¢éo de Poder Concedente e
responsavel pelos servigos notariais e de registro (art. 236 da CF/1988), para manifestagdo acerca do seu interesse na
lide.

Da mesma forma, devem conhecer e, eventualmente, intervir na lide: a FUNAI, a Uni&o e o Municipio de Aguas
Belas, este Ultimo, especialmente em razdo da prejudicialidade externa entre a agéo de desapropriacdo do imével e a
presente demanda, que, se procedente, ensgjard a nulidade do documento que justificou a desapropriacdo daterraem
face daAABB.

Portanto, como medida preliminar, DETERMINO a retificacdo da autuacéo, com a exclusdo do Cartério do polo
passivo, e ainclusio, na presente demanda, do Estado de Pernambuco, da Funai, da Uni&o e do Municipio de Aguas
Belas, este Ultimo, como corréu.

Inclua-se também, como custos legis, 0 MPF, inclusive porque investiga a questdo, consoante se observa do
documento de Id. 183313425.

Estado de Pernambuco, Unido e FUNAI devem ser intimados para manifestacéo de interesse em ingressar no feito.
Passo a analisar atutelaliminar requerida.

- Da tutela de urgéncia.

O Livro V do CPC estabel eceu minuciosamente a sistematica a ser adotada para o requerimento de tutela provisoria,
gue pode se fundamentar em urgéncia ou evidéncia. A tutela de urgéncia, por sua vez, pode ter natureza cautelar ou
antecipada, e ser concedida em cardter antecedente ou incidental.

Feitas tais consideraces, verifica-se pela exordial que se trata de tutela provisoria com fundamento em urgéncia e de
natureza cautelar, requerida em caréter incidental .

A concessao dessa espécie de tutela, nos termos do art. 300, caput e §3°, do CPC, exige o preenchimento de alguns
requisitos, quais sejam: (I.) o requerimento da parte; (11.) a probabilidade do direito; (111.) o perigo de dano ou o risco
ao resultado Util do processo; (1V.) auséncia de perigo deirreversibilidade dos efeitos da decisdo.

Feitas tais consideragdes, passo a analisar a probabilidade do dir eito.

A controvérsia ndo se limita a regularidade formal da desapropriagdo promovida pelo Municipio de Aguas Belas,
nem a defini¢&o do valor daindenizagio devida & Associagio Atlética Banco do Brasil de Aguas Belas- AABB.
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A questdo que antecede, |ogicamente, esses temas consiste em definir a propria natureza juridica do imével objeto da
Matricula n° 1.062 e, consequentemente, a possibilidade de sua submisséo ao regime ordinério de propriedade

privada e de desapropriagao.

Com efeito, embora 0 imével esteja formalmente matriculado em nome da AABB, 0 autor sustenta que a érea
correspondente ao registro imobilidrio esta inserida no Lote n° 180 do territério indigena Fulni-6. A alegacdo vem
acompanhada de documentacdo histérica relativa a organizacdo territorial da area e de documentos da Fundacéo
Nacional dos Povos Indigenas - FUNAL, inclusive no ambito do Processo Administrativo n® 08774.000430/2025-49.
Segundo narrado e documentado nos autos, a FUNAI informou acerca da incidéncia do imével sobre areaindigena e
orientou que eventual utilizacdo pelo Municipio fosse previamente submetida ao 6rgdo indigenista.

H4, portanto, controvérsia objetiva e documental mente amparada acerca da natureza indigena da area, néo se tratando
de questdo fundada exclusivamente na condi¢do pessoal do demandante.

A circunstancia assume especial relevancia diante do regime juridico constitucional invocado na propria demanda. O
art. 231 da Constituicdo reconhece os direitos origin&rios dos povos indigenas sobre as terras tradicionalmente
ocupadas, conferindo-lhes regime protetivo incompativel, em principio, com atos privados de disposicao que
comprometam os direitos territoriais constitucionalmente assegurados. A documentagdo histdrica juntada pelo
demandante aponta, ademais, para peculiar conformacdo fundiaria da area Fulni-06, que teria sido objeto de doacéo
histérica e posterior divisdo em lotes, circunstancia cuja exata repercussdo juridica demanda exame mais
aprofundado.

N&o cabe, neste momento processual, antecipar conclusdo definitiva quanto a nulidade da Matricula n® 1.062,
tampouco afirmar, sem a necesséria instrucdo, a exata extensdo dos direitos territoriais invocados pelo demandante.
Para a tutela provisoria, porém, € suficiente constatar que existem elementos concretos que tornam plausivel a
alegacdo de incidéncia de regime juridico indigena sobre a area e, consequentemente, instauram davida
juridicamente rel evante sobre a premissa dominial em que se funda a desapropriagao.

E 0 que se observa da Informag&o Técnica n. 48/2026, emitida pelos técnicos da FUNAI, segundo a qual "o imével
objeto desta solicitacio identificado como L ote n® 180, localizado no municipio de Aguas Belas/PE, encontra-se
totalmente inserido na Terra Indigena Fulni-6, Regularizada", conforme mapa apresentado (Id. 183313424, fls.
14/15). Por sua vez, a titularidade Fulni-6 das referidas areas remonta ao Ato 637, de 1928, o que se verifica,
igualmente, dos documentos apresentados sob o Id. 183313424.

A certiddo de inteiro teor do imével (Id. 183313427), por sua vez, apresenta como lastro da propriedade da
Imobilidria Candido LTDA um registro anterior de escritura publica de compra e venda, na data de 16 de junho de
1981, momento, portanto, posterior a conformacdo da titularidade das terras ao povo Fulni-6.

A andlise documental, ainda que em cogni¢do sumaria, revela, assim, a probabilidade do direito.
Também se mostra presente o perigo de dano.

O risco, no caso, N30 € hipotético ou remoto. O Municipio de Aguas Belas gjuizou a Acdo de Desapropriacdo n°
0000856-91.2025.8.17.2150, tendo por objeto precisamente o imével da Matricula n® 1.062, para construcdo e
implantacio de novo Hospital Municipal. Apds o deposito integral do valor ofertado, o Juizo da Vara Unica da
Comarca de Aguas Belas deferiu aimissio provisoria do Municipio na posse, inclusive autorizando o cumprimento
damedida por oficial dejustica e, se necessario, arequisi¢cdo de forca policial.

A desapropriacdo, portanto, ja ultrapassou a fase de mera inten¢do administrativa. Existe titulo judicia que permite
a0 Municipio ingressar na posse do imdvel e conferir-lhe a destinagdo publica prevista no Decreto Municipa n°
12/2025.

A £I.__0:

~=~'3 publica perseguida pelo ente municipal, qua segja, a de construgdo de hospital, € sem dlvida, de elevada
e ocial, circunstancia expressamente considerada pelo Juizo Estadual ao deferir a imissdo provisoria na
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posse. 1sso, contudo, ndo elimina a necessidade de prévia definicdo acerca do regime juridico da &rea sobre a qual o
empreendimento serd implantado. Ao contrério, justamente por se tratar de obra publica potencialmente duradoura e
capaz de produzir profunda transformacao fisica do imével, recomenda-se cautela antes da consolidacdo de situacéo
material de dificil reversdo.

O prosseguimento imediato das intervengdes pode conduzir a realizacdo de terraplanagem, demolicoes, edificacdes
ou outras ateracdes substanciais da &rea antes que seja definida a questdo antecedente relativa a incidéncia de
direitos territoriais indigenas. Caso a pretensdo autoral venha posteriormente a ser reconhecida, a tutela jurisdicional
definitiva poderd encontrar o objeto litigioso substancial mente transformado.

H4, ademaiss, elemento que recomenda especial cautelainstitucional. A questdo referente aos direitos indigenas ja foi
submetida ao Juizo Estadual mediante os Embargos de Terceiro n® 0000779-48.2026.8.17.2150, nos quais o autor
suscitou, inclusive, a competéncia da Justica Federal. A presente demanda federal, por sua vez, tem como objeto
especifico avalidade da matriculaimobilidria a luz da alegada incidéncia de direitos territoriais indigenas.

A coexisténcia dos processos recomenda atuagdo jurisdicional coordenada, especialmente porque, caso nao segja
reconhecida a competéncia da Justica Federal para julgamento dessas demandas envolvendo o imdvel, é de se
reconhecer a existéncia de prejudicialidade externa entre a pretensdo expropriatéria municipal e a presente pretensao,
gue trata de questdo | ogi camente antecedente, a saber, a de decretacdo da nulidade do registro da matricula do imével
e 0 reconhecimento de que o proprio imével submetido a desapropriacdo estaria inserido em area sujeita a protecéo
constitucional aos direitos dos indigenas.

Caso, ap0s o contraditério e a manifestaco dos 6rgdos federais competentes, seja afastada a incidéncia do regime
juridico indigena alegado pelo demandante, a restricdo provisoria podera ser revogada e o Municipio prosseguira na
execucdo do empreendimento publico. Por sua vez, no caso de eventual procedéncia da demanda, permitir que se
promova ateracbes materiais substanciais no imdvel poderia gerar situagdo consumada, de muito mais dificil
recomposi Gao.

A ponderacdo entre os interesses envolvidos e os riscos de prejuizos de dificil reparagdo, portanto, recomenda o
deferimento da medida cautelar, inaudita altera parte.

Este o quadro, DEFIRO parciamente a tutela cautelar requerida, para determinar que o Municipio de Aguas Belas s
e abstenha de prosseguir com os atos de desapropriacdo, exploracdo, alteracdo geografica e de utilizacdo do imoével
objeto da presente acdo, de matricula n. 1.062, até o julgamento de mérito desta demanda, ou até a revogacdo da
presente medida, sob pena de multa didria a ser fixada em momento oportuno, caso se constate conduta protelatéria
ou recalcitrante.

Intime-se pessoalmente, com urgéncia, o Municipio de Aguas Belas, por meio de sua Procuradoria Juridica
instituida, podendo a intimago ser realizada na pessoa do Procurador Municipal ADRIANO TENORIO MORAES,
gue atua diretamente na ag&o de desapropriagdo, vide fl. 10 do documento de 1d. 183313433.

Cumpra-se com as retificagbes e intimagdes indicadas preliminarmente.

Cite-se a parte ré, pelo meio eletronico oficial, para, querendo, apresentar contestacdo no prazo legal, contado em
dobro no caso de a parte ostentar natureza de Fazenda Publica, oportunidade em que se deverd informar,
motivadamente, quais provas pretende produzir ou, do contrério, requerer o julgamento antecipado dalide.

Apresentada a contestacdo, caso haja alegagdo de preliminar, oposicdo de fato constitutivo/extintivo/modificativo do
direito do autor ou juntada de documentos (exceto a procuracado e copia de acordaos, decisdes e sentengas), INTIME
-SE a parte autora para se manifestar, no prazo de 15 (quinze) dias, oportunidade em que devera dizer,
motivadamente, quais provas pretende produzir ou requerer o julgamento antecipado da lide. O requerimento
genérico de prova, sem a devida fundamentacao, fica desde logo indeferido.
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Apresentada a resposta a contestagdo ou transcorrido o prazo, se a ndo houver necessidade de producéo de outras
provas, venham-me 0s autos conclusos para sentenga.

O impulso necess&rio ao cumprimento da presente decisdo devera ser dado pelos proprios servidores, na forma do
art. 203, §4°, do CPC.

Intimem-se.
Decisdo registrada el etronicamente.

Garanhuns-PE, data e hora registradas no sistema.

(assinado digitalmente)

Juiz Federal da 232 Vara Federa/PE

L
iy o eletronicament oy
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